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proptn, recebard o enderagn de Estrada Coronel Pedro Corrala, n% 130, Jacarepagud, Rio
de taneiro - RE e construgho sobre o terreno objete da matricula _ do @9
Oficio de Registro de Imoveis deata cidade, que serd desaito no Anexa | desta
Convengio de Condominio.

. &% Artigo

O Condominio LIVING SUINEET om como finalidade exclusive o use residencial ¢

DU as seguintes caracteristicas:

-
-

Em consondncia com o projeto arquitetdnico aprovado pela Prefeitura Municipal
no processe n® 06/701734/2020, tendo sido obtida a licenca de obras n®
07/0028/2021, serd construido no local um grupamento residencial muttifamiliar
com 178 (cento e setenta e oito) unidades, constituido de 01 (uma) Unica
edificacdo. O condominio & composto por: 10{dez) apartamentos no Térreo e
12(doze) apartamentos por Pavimento Tipo do 2° ao 159 com as unidades assim
numeradas: Térreo: Apartamentos 101 3 110; Pavimento Tipo do 2° ag 15%
Apartamentos 201/212 a 1501/1512. O grupamento contempla, ainda, 175 {cento
g sefenta e cinco) vagas para veiculos de passeio.

. M e v e b b e e e
LU R e

-
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30 Artigo

As unidades  autonomas  (“unidades  autdnomas™,  devidamente  descritos e
carscterizados no Anexo |, sao de usoe exclushw de cada um dos seus respectivos
proprietarios, que poderio user e frulr liviemente das unidades autGnomas, desde que
observada a finalidade de utilizacko do Condominin, og limitas legals, esta Conver
0 hem cormum dos d

Jemals Condormings,

A° Artigo

Az partes de uso comum, devidamente desoritas e caracterizedas no Anexo | s
destinadas a ulilizacio de todos os Conddmines, nao podendn seu uso restliar em dana,
embarago ou incdmodo aos demais Conddrmines e ao Condominio. A forma de utilizacio

das areas de uso comum deverd respeltar 3 presente Convencdo, o Regimento Interno e
E

o lmites legeais,

i iﬁ;ﬂ Aﬁ“‘ﬂgm

L,

Sdo orgdos do Condominic:

Sindico
£ o representanie fegal do

Condarminig

| Administradora
Atua nas tuncdes sdmindstrativas e

franceiras do Condominio

Conselho Consultivo

Fiscaliza as contas do Sindico e o

Crerddomindo

i
1
t
H
i
b
i
i
4

auxilia na solucdo de oroblemas

Hevemblieln Geral
Orgiie méxima dediberativo
do Condominio

Pardgrafo Unico - & vedada a escolha, para qualguer das fungdes acima, de proprietario
nadimplente com as cotas condominiais ou que tenha sido multade por infracia
condominial nos ultimos dois anos.

Er)
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e

A administracdo e gestio do Condominio serd exercida pelo Stindico, que poders ser
um Conddming morador ou Sindico Profisstonal. O Sindico poderd transterly, total ou

narcialmente, os poderes a st atribuidos,

79 Srtigo

O Sindico sera eleito em Assembleis Geral Qrcdindria, pelo perlodo de dois (2) anos,

nodendo ser resleito, respeilaco ¢ disposto no capitule de disposgbes gerals @
Lransitor

ss desta Convencao quanio ao primeiro sindico,

Paragrafo Unlcn - Na hipotese de eleizio de Sindico Profissional, este serd contratado
pelo Condominio, representado pelo Conselthe Consultive, o gual fice desde i3

constituido mandatario para essa finalidacds.

e DY Brtiae

Acramunerscdo do Sindico, se existl, sevd fivada pele Assemblela Geral Qrdicdra que o

el

rer, pelo periods respectivo, ficando, no entanto, imitada 2 2 [dois) saldniog minimos
so de Sindico Conddimina.

PR

98 Artigo

Vinelahirmn b

Compets ao Sindico

Convocar a Assemblels O Sindicn deve  dar anediato

e . i conhectmento A Assembleta sobre
01 sincheo devers convooar o Assemblela . . C o
guatsguer procedimentos  jugicals ou
Geral  shusliments e sempre gug L .
. . admmistrativos gue envobvam o
gusario, a4 A ooe tratar de assuntos

‘ . . Condaminio, de modo que @sta, como
cle intgresse do Condominio, nos termes o - o .
. Orodo maxime, possa tomar 35 decises
ola Lol e desta Convencio. -
aue the compseiam.
Gerir v Condominio .
Representar o Condominio

Cabera ao Sindico, com aualio da g
o & Sindico @ o representante legal do
estao do

Administradors, promover a g . . :
) o = Condominic e atuard em prol dos
Condominio, tamando as decishes que ) L .

L interesses condominiais, de forma ativa
the couberem no ambito de suas . .
2 passiva, 211 JIo 0L

atribuiches, inclusive  ouvindo o o
extrajudicialiments,

Lonselho Consultivo quande se tratar de
despesas urgentes ¥ axtra

prcamentérias. .
¢ e Fazer cumprir as normas

Comunicar a Assambleia _ . .
Cumprir 2 fazer cumpriry @ presente

Comwencao, o Regimento intermno e o

LIVING

}j\ o
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maodos de uge e condutas referentes by

s de asiacionamento

ATEns COmung, a

gte., bem como as deliberacfos 3

e Assemilelas Gerals,
CoRservar as araas comuns

O Sindico devera atuar em prol da

corservacho das dreay comuns e do

aspaco Hsieo do Condominia, tomandao
iodas as medidas previstas na Lel e nas
Normas editadas pela ABNT, bem como
petar forem

pelas  servicos  gue

contratados pelo Condominio.
Combater a inadimpléncia

O Sindico deve atuar difinentements

Rara promoves a8 Pty Fanca das wotas

condominials em atrass,  mediante

madidas  Judicials & exirajudicias,

aplicagiio de  multas & Dutras

hrics pars

providencias gue julgar ne

o commbate da inadimplénoia,

Contratar seguro

Obvigatodamaente, o Sindico contraterd

sequro contra incéndio ou destruicio ds

Edificacko,  respondendo

COHDY S
patrimdanio pessoal no caso de sinistro,

&8 255t nao o fizer

1 Artigs

Eth T

Elaborar os orgamentos

O Sinddico  elaborargd  anuatmante o

orgamento das recettas e despesas do
Condominio, as quais serdo levaday a
deliberacio  da Assomblsial 0
orcamento terd duracao de 01 Lum) ang,

¥

iviviando-se em 19 ge atntl de cada ano

¢ encerrando-se no dia 31 de margo do
and subsenuente (exercicio sacial),

Prastar contas & Assemblein

O Sindico deverd, anualmente e sempre
cae exdciclo, prastar & Assermnblels contas
ca sua gestio, O Sindico utihrard como
Dase o orgamento previsto para aquete
perfodo, apresentando as receitas o as
HSEHT

despesas  incortidas,

COMO O

Cssictos crecor

¥

balancos resultantes de

pul

e devedor. Deverd, ainda, apontar as

sverituas inadimpléncias bavidas ne

pagarmsnto das cotes Congoviniasg,
Guardar a documentaciio

O Sindico deverd manter sob st guards

tada a documentacido comidint odo

Condominia, assim coma oS servicos

dos por terceiros, pelo pericdo

Hnima de 05 (Cinegd anos,

Das decisGes do Sindico, caberd recurso para & Assembleia Geral a ser convocoadsa para

tal famny,

e VTORBTEIGO

O Sindico que praticar ivegularidades, ndo prestar contas, ou ndo  administrar
convenientemente o Condominio, poderd ser destituide por maloria absoluta dos votos
cdos Conddmines, reunidos em Assembleta Garal, especialmente convocada para tanto.

(R

. 12%Artige

Na hipdtese de morte, renindia, destituicdio ou impedimento do Sindico, assumird as

fungdas o Presidente do Conselha Consultivo,

LIVING
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do cargo, para se proceder a eleicdo do novo Sindice, cujo mandato respective sera até
& oremtiy

<A cla Assembieir Geral Crdingila seouinte,

- 14°Artigo

O Sindloo se compromete s batar de forme sdequada o8 dados pessoals dos

Conddminos, funciondrios & demals tlulares

aue ingressarem no ambito do Condomimio, em
atendimento & Lol 13.709/2M8 (Lei Geral de
10 de Dadoes) e de
orgios  requladores/fiscaiizadores sobre g
matéria. Alem dissa, o Sindico ficard

s determinaches de

responsAvel  por supenvisionay  as pessoas

naturais ou juridicas que realizerio as operagbes
de tratemento de dados pessoals no ambite do Condominio,

ADRAIMISTRAINIRA

bty R T DT

i5%Artigo

A Administradors serd sscothida pelo Sindico e sprovads em Assembleia Geral
raspeitado o disposto no capitulo de dispes

perals @ transitaoss dests Comanci

e

gquanto & primelra oo acho. Ela axecutard ¢ e adminisiracio do (unrinfﬂ-ﬁz“"u

no fimite das atribuigdes que the forem d@!m{mm', ey contrato estecfice, dentre elas

Diyigir & operacionalizar a comtratacio financeiro do Condominio ao Sindico e
de  fundondrios e prestadores  de acrs Conddmings.

servicos do Condomibo. e . .
Difigenciar pela fiel observenda da

Enviar boletos de cobranga das cotas Convencao & do Regulamento interno
condorsiniais,  multas e demais o Candominio, de Torma a assegurar o3
contribuicbes gavidas pelos dirgitos e obrigagdes mutuas quando da
Conddminos, dando-hes a convenients utifizagdo das partes comuns e das
aplicacin, unidadss autdnomas.

Forneger, mensalmente, ) Elaborar © orcamentc para  cada
demonstrativo das contas e o balango exercicio, justificando-o e submetendo-

o & Eprovacan orévia 4o Singice,

Comvensdo g Condorninio - LIVIRKG SURGET \ v "




Prestar orieniad

oo assessoriy iuridica

as cuestdes oriundas do Condaminio,

Entregar 30 Sindico todos papéis, veos
e documentos  perfencentes  ao
Condominio quande  encerrads sus

adminisiracdo,

Manter sressiveis 05 vros fvicos e/ou
digitais do Condominio, zeélande pela
SLR COnsErVacis e seguranca, inclusive
on  relativos  pos exergicins  findos,
disponipilizando-os ao Conddming que
os soficitar.

e

Submeter & prévia  aprech
Sindico todo & guelquer contrato de
prestacdo de servigos terceirizados gque

VEnliam 8 ser Necessarios,

Observar toda e qualguer legisiacio &
neomas administrativas relacionadas s
ohrigacdes &  daverss no  Ambito

condominial,

Operacionalizar & contratagio e

marndencdo, com a  adtoriz eley

sindico, dos seguros do Edificlo, contra

incéndio ou destruicao da Bdifie

bert como eventuals outros seg
contratacdas pelo Condominig,
Supervisionar o registro de todos os
funcionarios  do Condaminin, e e

SNDreLas terceirizadas  por  ele

. 16%Artigo

LR

contratadas,  observande  os  prazos
qads,  assin como efeluando  os
recolhimentos de impostos, encargos e

benelicios previstas na legistacio.

Sopresentar, om prazo habil e suficients,
aualcuer  documento relative po
Condominic,  no  gue  tangs 20
recolhirnento de impostos, encargas ou
benaficios,  extatns  bancdros,  ou
documentas contabeis  de qualguer
natureza,

Obsarvar o cumprimento da legistacio
@ normas administrativas vigentes de
compate e pravencdo de incéndios e
desastres, provendo o Condominio de
todos as benfeitorias e equipamentos
exigidos,  inclusive  promaovendo 03
treinamentas e simuiacdes de cardter
preventiv,

Coordenar e supervisionar 03 servigos
fou contratador  pelo
Congoming, aks guais estdo

Eh

relacionacos nos Anaxos e il

Efetuar 05

responsabilidads do

DagamManios de
condominio
previstos no orgamento e aprovados
peio sincico, que forem objeto de
contrato espacialmente firmacdo, assim
como das obnigagdes permanentes do
condoming,

A Administradora se compromete a tratay de forme adeguads os dados pessoais dos
Conddmimas, funcionarnios e demais ttuleres que ingressarem no  ambite  do
Condominio, em atendimento & Lel 12.709/2018 (Lei Geral de Protecio de Dados) e

demais detenminaghes de drgaos reguladores/fiscalizadores sobre a matéria,

Para tanto, & Administradora adotara medidas e ferramentas de seguranga para registro

das operagdas de tratamento dos dados pessoals coletados e armazenados, formeacendo

informacdes claras & acessivels aos titutares a raspaito da finalidade do tratamento do

Comvencio de Condarming - LIVING BUNSET f




dado, podendo molusive  seboontratar lercelros para intermediar oparacdes e
vatamento de dados.

Alem disse, 8 Administradora ficara responsdvel por capacitar e Treinar 35 pessoas
naturals ou juridicas gue reslizarfio as operacdes de ratamenio de dados pessoais,

F  CONSELHO CONSULTIVG

v PRt

3 Consetho Canspiiive se ameosto de wds {3 membros tiuta afeitng enire 0%
{ {3

Conddminos, pelo prazo de 02 {dols) anos, g:'}em"rw!'iw & sua resieigio,

Pardgrafn Primelre - 4 sleicio do Consetho Consultive acorrerd na mesma Asgemblain

Geral gue eleger o Sindice, guando também serd eleifo seu Prasidants.
E{'&IF”TWE‘. 0RO :.:"E‘{

Pardgrato Segundo - Se ocorrer vacinca do carge de Pres

ooupado pelo Consethaire mais veltho 18 a realizacdo da proxima Asgemblets,

Parggrafo Tercelro - Tambeam serdo eleitos Jdois [2) suplentes, para, am £aso cle
necassiclads de sfastamento dos Hulares, os venham g subsiiur,

. YBRAtigo

Ao Conselho Consuliivo compete, aspeaaimenta:

Agsessorar ¢ Sindice & Administradors
E na solucdo de problemas,
Ewercer as  airibuig Pravistas  na
: fegisiacas,  nesta Lonvengao o
i determinadas pela Assembiela Geral,
Figscalizar o exercivio das fungdes do Autorizar © Sindico a efetuar despesas
Sindico, comunicande aos Conddmings extracrdingrias  emergencians, "ac
evertyas irregularidades praticadas por referendum”  da  oroxima Assembieia
gste. Geral especiaimente convocada pars

L psaa fiya,
Dar parecer previo sobre as contas

orestadas pelo Shdice & Assembieia
Geral.

ASSEMBLELA GERAL

LIVING
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A Asseminlaa Geral dos Conadminos @ o orgdo maxima deliberativo do Condominia,

Paragrato Primeiro - A prasidéncia da Assemblela serd deddida no seu inicio, por mealo

Pardgrafo Segundo « A deliberacdes da Assembleia Geral, obiesvadas as formas e as

regras de "gudrum” especial fikado nesia Convengdo, obrigam # todos o5 Condominos,
inchstiniamente,

Paragrato Terceire - Us votos serdo tomados em fungio de quantidada de unidacdes

autbnomas, cabendo 1 (wm} voto oor vrdads de Congdmino presente ¢ adimplents

com as cotas condominiais & eventuais maltas.

Paragrafo Quarto -~ Oz Conddmines poderdo ser representados por procuradores,
straves de procuracho especfica com firma reconbacida ou certificads digitlmente.
Cada procurador ndo poderd representar mais de 05 (cincg) Conddminos.

Pardgrate Quinto - A Assemibiela ndo poderd detiberar e todos o5 Conddminos nbo

forem requianmente convocados pars a reuniio.

Paragrafo Sexto - Em havendo condicdes tonicas & observadas a3 condicdes

previsiag

ri cvengds, as Assemblatas poderdo sar reatizadas de forma virtual ou hibrida, por

mais de plataformad e/ou aplicatives de particiosgdo remaota. A convocacao deverd

deverde ser adotados por estes, para gue dels possam participar @ votar por sistema
; ! ; ¢

virtigal, Adimite-se também que a Assemibleta ocorca de Torma bibrida, mediante opcic
de comparacimento fisico ou virtual,

e 20CArtigo

O sindien, nog & (oiga) o

subsequentes & realizacho da Assemblets Geral, comunicasa
aos Condomines s deliberagtes que foram tumadas, inclusive no tocante & pravisio
orqamentaria 8 ao ratelo das despesas, e promoverd a arrecacacio des receitas, na forma

astabelecidda na presente Convengio.

Paragrafo Unico - As convocactes, avigos e dogumentos emitidos prato Condominio ou
pela Administradora serio considerados entregues acs Conddminos sempre gue
efetuados no enderego fisico e/ou eletrdnico fornecidos palo Conddming para o3 efsitos
fegais,

.« £ 1At

AN fral

As Assembleias Gerais poderdo ser Ordinarias ou Extraordindrias, observando, para
cada uma delas, o seguinte;

LIVING

10
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Sssomblela Geral Ordindria (AT

Arrovas O creamento dag d Lad ¢ das

svtribuiches.  Prestar  contas.

oo
Sindica ¢ Consatho

Comstitive, Allerar o

Ragimaento Interna.

o Lj;H(‘ famerte, uma vez A, anda

fo prirmairo trimestre do ana civil,

2 nincdicn e, caso esse ndo o faca

Anteceddncia minima de 08 {oito) dias

covridos, mediante correspondenca
carta
para o
SNCErECOs

previaments pelto Conddming,

edebrdmes ou registratta Ou

protoontads, Haico,

Ebos sTRAeETutut

Erey primeira canvodsy

» COHT O OnEmCE

v

Comeldimines
clas fra

! rwc.\r:e:ﬂ;;éi uh

aos Gus repres

AL notes

trinta

whaals, @,

(307 minutos apde,
COM OF presentas am qualguer numero. A
AGO for
f.i gliberar sobre termas gue axijam quarum

B SeaLnds

pAM L‘th) aeorteh C{t.!&'ﬂ‘?df.) =

gapacial, Nesse caso o qudneEm minimo
sard o exigido para aprovar & ordem do
cha.

Eleger

Sssembleia Geral Bxtraordindria {AGE)

Qualguer  tema de Interesse oo
de
ﬁ.‘h‘;\.{iiwmﬁé o sura em omomanto diverso da
A ta

parte acessoria de unidades autdnomas;

Condominio, s necessidade

5 oo allenacio o terretro de

Matdrias
apy ias construcio de outras

COITTY

monfeitonaz no solo

destituicao do Singdlon) aleracio

da convensdo condominal reconstrucio

ou vends da BdificerBo em ruing,
bl

Coeloimisios

41N

cestruida o consideravelrmen e

chras  no mucanca na

destinacdn do Condominio ou de unidadse
3

CERLOUOMIEL e

TeaT
Pariado o, cordorme |

A guaiguer tem

P ErEEEe &

e

Cerwnea? O Sinchon 0w, no minhme, WO guarto

dos Condomings.

sdencia minima de 08 {oito) diss
norridos,

SO R CESO de urgenca,

Como
Copwoca?

mediante corresponcdéneia eletrdnica ou
carta regisirada ou protocolads
BITHIOS

GyiAY

REIE R

enderecn Rsice, enderecsy

informscios ot nienie rushey

B primeire ComvosacEn, COm @ presenca
dos  Congddmings

maiara das fraches

e yepresentem

ideats, & erm segunda

convocagio, trinta (301 minutos apds,
com 0s presentes em qualquer numero. A
excecac ocorrers quando a AGE

Qudrum e

frstauracdo

far
deliberar snbre temas gue exiiam gubrum

gspecial; Nesse caso, o quirem minime
serd o exigido para aprovar a ordem o
iz

CQuando convoecada por Condominas gue
representem, no minima, Ya {um gquartn)
da
HL

Condominio, nac S8 reymra com

o inferiar & este

Comvenean de Condomena —
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QUORLING DE DELIBERATAD DA ASSEMBLEIA GERAL

. 22%Artigo

Cs quoruns ae deliberagdo 530 o5 seguintes:

Poy unanimidade %m wirtos dos Conddminos do Condamdnio:
s pard consirutr owtra Edificacio no solo cormum;

o para alterar o dirsito c:i & propriedade dos Conddmings;
o para mudar o desting do Candominio e das unidades auténomas, ressalvadas as
qi! posiches previstas nesta Convencao,;

o para modificar @ estratura e fachada da Bdificacio, ressalvadas as disposicd
previsias nesta Convancio. :

Paor 2/3 (dois tergos) dos votas dos Conddminos do Condominio:

o para alterar disposicdes desta Cotvengao;

oo pars realizar obras nas partes cOMUNg em acrdsoimo s i ediztentas, a fm de thes
faciitar ou avmentar a utillzacso;

s pars deddly

sobre obias voluptidnas no Condominio.

Por madorta absobliste dos volos dos Conddmings do Sondominia:
ooomudanca de destinacio de espacas aosos no Condomine;

Lo para deliberar sobre obras Gteis, %@%&ﬁ@&ﬁ%&%@% :

Por maioria absoiuia das fragdes idaais:

aoopara reconstrga ou vender, caso a Rdificacdo sgia total ou consideravelmente
destraida, ou ameace ruing.
ol

Por maioria simples:

o para votar o Regimento interno e suas alteracbes em consondndia cam os preceitos
da Convengdo,

o para julger recursos apresentados por Condomings pels aplicacdo de mulias
oecuniarias decorrentes de infracdes & presente Corvencio

o para delegar poderes & pessoas fisicas ou juridicas estranhas ao Condominio, que
auxiliem na administracio, mediante remuneracioe, nos tarmos desta Convencio;

o para aprovar contas de receitas e de despesas ordindrias efou extraordindrias do
exercicio finde;

ooopara aprovar o arcamentc do exerciclo seguinte;

~o para eleger o Sindico e o Consetho Consultivo;

o para decidiv sobre outras matérias que ndo exijam quorum gualificad S.

o para destiuir o Sindico. |

Corvarngio de Condominio -~ LIVIRG SUNGET \\ : - ’
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. 23% Artigo

Para autenticidade das decisdes das Assermbleizs, existirdo dobs Hwros, o orimeiro
dastinado @5 atas das Azsembieias e 0 segundo, destinade & Hsta de presengas de

conddmings nas .f-}\.‘iu'-f:i%l*i-‘ﬂ"éEﬁﬂzt’:?'?"iEi,. ambos com ermos de sahertura @ termao de ancgrramanio.

Todas 55 suas fothas deverlio ser rubricadas pelo Presidents da Asserbleia,

Pardgrate Primaelrs - Os lros aludidos neste artigo, s
assinatiurd dos presante:

Ao destinados o receber a

e g baveatura das atas I"fi:S}ZM?_NII&V(&E!&.

Pw*égwﬁm %gmmm - £ permitide o uso de lwos eletrdnicos ou ate mesmo @

digitalizag 4 5, desde gue obadecan

s as obvigatonedad

&5 acima pravistas,

Pardgrato Terceivo ~ Aldm dos Hivros antes refeddos, o Condominio cantard tembeém
corn Livro de atas das reunides do Congeihe Consulthee, Uvro-caixa, Dwio de quenxas,

acorréncias e sugestbes, Fichario de empre

Livros dde conddminos, Uwo de

protoeolo e outros gue @ pritica aconsethar além do arguive de documentos de
oropriedade do Condominic, como esorituras, plantas, a1,

. 230 Artioo

Az desmesas do Condominin se dnddem em ording

. -
of ) EELTa

antrs o5 Conddmings de grordo com o Coedficante de Rateio de Ef.)ent;r::w‘m:—xn {CRDY, pravisto
ern olanitha ansxe (Aoewo

Pardgrafe Uelco - O Conddmine que, por ate proprio, de dependents, ou de quem, a
guaiquer titulo, coupar & unidade autdnooms, der causy a0 aumento de despesas,
respondecsd pelo custeio destas,

DAL DESPESAS CROINARIAS E EXTRACRDIMARIAS

257 Artigo

Por despesas ordinarias de Condominio se entendem aquelas que se referem a
conservacdn, manutenchao, mpeza & custos de roting do Condamino,

. 26 Brtigo

Comvengio de Condorminie - LVING SUNGET
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As despesas extravrdindsias sdo todas aquelas que nda se anguadrem como deas;

ardindrias,
DESPESAS DRIMMARIAS w o o v s o L e e e e

o Saldries, encargos  tabalhistas, contribuicSes previdendarias e socials  dos
ermpregacios do Candominio;

o Consumo de agua, esgoto, gas, lur @ demals servicos conswimidos ras dreas de uso
COIMLHT;

o Limpers conservacdo e pinturs das instalacdes e dependéncias de uso comum;

o Instalagdes @ equipamentos hidrduticos, eléricos, mecdnicos e de sequranga, de uso
COMMLITY
Instalacdes e equipamantos destinados & prética de esportes 2 lager, localizados nas
areas de uso comum;

o Elevadoeres, porteire eletrdnico e antengs coletivas;

G Peduencs reparos nas dependencies e instalaches eldtricas e hidraulicas de use
LAY
Reposicao do fundo de reservs, total oo parcialmente;
Remuneracho do Sindico, se aste for remunerado, e o8 custos de Administrador
Brémio de segueo do Condaminio;

Servigos basicos e obwigatdrios contratados pelo Condominio:

-t e ek e b e e o e e o v e = mm e e A ba e e A P e ma e e e e e

o Lutras despesas indispensavets ao dia a dia do Condominio,

DESPESAS EXTRAGRDINARIAS - -~ - v e e

o Obras de reformas ou soréscmaes gue interessem a0 Condorinio;

o Pintura das fechadas em geral, bent como das esquacdiias externas;

oo Otras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do Condominio;

’
t
I
¥
'
t
t
b
1
I
indenizactes trabaihistas ¢ previdenaidrias pela dispensa de empregados; .
I i - 4 . - ;. £
Multas admimstrativas por infracdes cometidas pele Condominic: .

‘ t

o nstalacde de equipamentos de segurangas e de incéndio, de telefonia de :
intercomunicacio, de esporte e de lazern :

- R - ¢

o Constituicdo de fundo de reserva; i
3

oo Quastsquer outras despesas que ndo  destinadas & manutencdo rotineira

Condaminio

o Despazas de decoracio e palsagismo nas partes de Uso comum.

L FRINDG DE REBERVA

&
B i 2?9 Arﬁgﬂ %\ %‘L

14 ‘.‘l‘.
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Fica teghity

wva do Condominio o qguel sera cobrads juntaments

coim ag des s 2 SerE COmposio por

oo 5% Irinco por cento) da cote condominial ordinda de cada Conddming
o (V—~i‘lu&5‘li, TS rrmmtﬂmc,m & rrmim g ravistas nasts Convencia

'5'%3‘1{1 y
renddimentos decorrenies da aplicagio das verbas do proprio Fundo de Reserva,
Pardgrate Primelro - O Fundo de Reserve serd depositado em conts especifice,
gersnciat ou bancaria, de forma a mante-lo apartado das demais reveitas condorminiais.

Pardgrato Segumte - A contrinuicho do Fundo de Reseiva ficard suspenss

aniatio o

valor acurmuiade alcancar T0% (dez por cenda) da receita anual do exerciclo arm anrso,

voltancdo o sev arrecadada qguando o saldo e conta for iguel ou inferior & 5% {(Gnce por

ceEnlo) da recelta anual,

Parvdprafo Tercelro - O Fundo de Reserva somente poderd ser wiilizado para

atenimento de despesas aprovadas em Assemuodeia Geral ouw, ainda, em situsctes

st Consultive

Lrgentes ¢ in vels, mediante prévia autorizacio do Sindico edou Co

e Mo ret

rencum” de aprovacdo da Assembleia convocada fnediataments apds.

ER SEGURD

o A8 Artigo

O Sindico promoverd a contrat

o do segurs total do ("cw.a‘fm"nén‘m. nclusive oas

artdades suldnomas de cads Conaddming, contrs incandio ou oulros sinistros oa

dLwr

de cousar & destrulcdo de toda ou parte de l:.{:ia‘he:;ax;s,xc:r.

Paragrato Primeiro - Caberd & Assemblela Gersd deliberar sobre a comtratacdo de outros

seguias, cuja necessidade sela identificada pelos Conddrminios.

Paragrafo Segunds - Cada Conddmine poderd aumentar, por sua conta sxclusiva, o
vaior do seguro de sua unidade autdnoms, e nesie caso, pagara dirstamente g
Companhia Seguradora ¢ prémio correspondente ao aumento solicitada,

Pardgrafo Tercelro — No caso de sinistro parcial, © valor da respeciiva indenizacao sera
aplicadeo, preferivelmente, ne reconstrucio das coisas de uso e propriedads comuns 2 0
satdo, se houver, sera rateado entre o3 Congdminos  afetados pelo  sinistro,
proporcionalmante ds respectivas fracdes ideals.

DO PAGAMENTC DA COTA CONDOMIMNIAL

Convangan da Condominio - LIVIRG SUMSET
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28° Artigo

A8

Cada Conddmine arcard com as despasas que the couber, observado o seguinte:

o As despesas de custeio ou ordindrias serdo pagas, no local @ forma designadon
pelo Sindico ate o décmo (109 dia do més am curso;

As despesas extraordindriss serfo pa no docal e forma designados pelo

Sindico, na dats fixada pala Assambleir Geral que a autorizar.

207 Artige

O Conddmine que ndo pagar a cota condominial de sua respactiva unidade auténoma
na data de vencimento ficara sujelto au pagamento de juras moratdrios calculados com
base e 1% (U por cento) ao més e da pena convencional de 2% (dois por centa) sobre
o valor do débitg, 2o aual serBo acrescidos também eventuals custas & honorsros

advocaticios de 20% se a cobranga for judicial e 10% em case de cabranca extrajudicial,

Paragrafo Unice - O débito compreendendo o principal, juros, multa, custas e

honordrios advocaticios estard sujeite, na hipdtess de maora, 8 atualizacko monetarsia,

pela vartagio do indice Gersl de Precos do Mercado (1GP-M), publicade pela Fundacsc
Gatilio Vargas (FQV).

v VedagBes
el Preveres

e Direitos

i
t
i
'
t
1

DO REGHMENTO INTERNO - DIRETOSR

. 31° Artigo

SHo diveitos dos Conddminos:

oo Usar, gozar, fruir e liviemente dispor de suas unidades autdnomas, de acordo com a
sua destinacio prevista nesta Convencio, desde que ndo prejudiaue a SEQUIANCH 2 a

solidez do Condominio, ndo cause danos aos demals Conddmines & ndo infrinia as

. 16
e —"‘fp worvencio de Condominio - LNG SURSET Lo, ‘

W .
4wy
Jw‘b g



!
i
i
I
i
§
3
I
3
¥
1
¥
1
i
H
1
1
¥
b
H
i

nomas tegais ¢ 8 disposobes dests Convengdo, do Regimento interne e das decisdes
da Assemizeis;

Usar &5 partes comuns do Condominio, conforme a sua destinagdo e de acordo com
as nonmas estebelecidas nasta Convencdo, desde que ndo Impeca énticn uso dos

demals Conddmings,

Exarminat, & qamh.*ue* ‘t‘e-rrvwm os Hvros @ arguivos da adminisies

Char coma pediy

Cormparecer nas Assemblelas & netas discutin, votar e ser votado desde gue em diz
com 0 pagamento de suss cotas condarniniails;

Blager 0 Sindico ¢ o3 membros do Conseiho Consuitive;

informar a0 Slodico, por esorite, por e-mald ou aphcative, austauer rregularidade
cbservada no Condominio;

Ve urm acheouad

o tratamento aos dados pessoels coletades e armarenados ne bance

e dlados do Condorminio, gus serd fiscalizado pelo Sindiso & {wm Achroinisiradors, em
slencio & Lel 13.708/2018 {Lei Geral de Protecio de Dades) ¢ demals detarminagoes

de drghos reguiadores/fiscalizadores sobre ¢ matéria,

Realizar alteracdes na disnosicdo interna de suas unidades autdnomas, desde que ndg

ponnam em risoo @ estruiues do Bdificio, ndo afetem as partes externas e 3 aparénaiz
do prédio, nem as partes internas das araas comuns @ dos demais Condominos, com

N

& supenisio Lﬁ mrofissional oo

noorovido de ART ou F\‘W g oprecedids de
3o pravig & admimstrecio do Condormnio, @ qual axpedivd a aulorizagado

SO

pars 0 ico da obre, por esorito @ com B anuendia do Sindicg,

DO REGIMENTD INTERNO - DEVERES

32 Artioo

Sdo deveres dos Canddminos:

Obedecer ds disposighes contidas na presente Convencdo e no Regimento nterno do
Condominio;

Contribulr para as despesas ordinarias e extracrdindrias do Condominio através do
pagaments da sua respectiva cota condominial, Dem camo pagar a3 mulitas gue the
foremy impostas, na forma @ na proporglo estebelecidas nesta Convencan,

Conwancio do Condominio - LIVIMG SUNSET \\K “"[ ""“'g:.
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Dar a suas unidades autbnomas a masma destinacdo que tem o Condominia, ¢ ndo
as utilizar de maneiva prejudicial any bong costumes Gu a0 sossago, salupridads e
sequranca dos possuidores:

girair Seus empre

wios, dependentes e visitantes sobre oz deveres e vedacdes

estabelecidas na Convencio & no Regimeanto Interno;

Agir corm ede SOEHE B0 USD das COISAs Comuns;

Parmitiy o ingresso do Sindico ou sew preposto em suas unidades autdnomas nas
sequintes situaches verificar o cumprimento desta Convencdo e do Regimento
interne, inspecdes de roting; reshizer wabsihos relativos a estrutura da Eaificacdo, sua
seguranga e solidex )

g (inclusive referents & unidacdes

s on instatagie
autdnomas vizinhas) examingr as instalacdes hidravlicas, sanitirias e elétricas,

Fazar constar nos contratos de locacdn ou qualquer ouirs tipo de cesséo de uso da
unidacte autonoma, mencdo a5 normas previstas nesta Convendio e no Regimento
nterno do Condominie, fomecenda aos oatdnios e/ou Usuanos a gualguer titulo, s

refaricios documaentos;

Reelizar qualauer obra de reforma nas unidedes  audnomas somante com

condugdo e supervisdo de profissional téonico provido de ART ou RRT e precadide de
comunicacdo prévia a Administy

io do Condorrdnio, a guat expedird 0 autorizagan
pars ¢ inicio de obre, por escrito @ com a anudndia do Sindico, comprometenda-se o

Conddming & atender tados os requisitos das normas editadas pela ABNT,

Responder civilmenie pelos denos causados nos apartameantos vizinhos guando
arivnl

oy e obras realizadas smosus propria unidade,

Comunicar imediataments o Adminisiragdo a ocorrénda de doenga contagiosa em
sua tinidade autdnoma;

Arcar, por s, seus dependentes ¢ seus fundonarios com ¢ ressarcimento dos danas
GUE Causarem &s coisas de uso comum;

Zelar pela conservagio ¢ impeza das partes de wso comum, exgindo o mesmo dos
sells dependentes, visitantes o fJundiondrios;

Acondicionar o lixo origingrio de suas unidades autdnomas em sacos plisticos
adecuados e impermeavels, separando o fxo organico do ko que podera ser objsto
de reciclagem, o3 quais serdo recolhidos em dias e horarios & serem estabelecidos
pela Administragdo; \

LIVING
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Manter as dependéncias de uvso comum do Condominio livies de depdasitos de
qm wauer vodumes, pacotes ou ebietos, notadamente no hall de entrada, corredores,

seacdarias & elevadores, sencio totalmante proibido ¢ uso das dependencias de uso
comwn geral como depdsiio de objetos particuipres;

Realizar toae ¢ qualguer servico de impeza de tapetes ou assemethados somente
dentro de suas unidades auidnomas,

oo Manter varal ge FERIDas Ou aRsEe hados no interor de suss unidades ‘iHEﬂHUW?n;

_{Fji"f"l.&!-liu cotpcando FOLIDES DU LTS Ob;’&?f(}i@ Mas j aneias ou aherty S,

Comunicar previamente o Sindice da entrada cu saida de "mudancas” ou aualsauer
outras cargas embaracosas no Condommio, o que cﬁazw—:m ooorer exciusivaments nos

horarios @ dias autorizados pelo Sihdico e Adminisiradors;

oo Eelar FATE Gue a Dorta do Condominip e o ih'i‘(di) s QaracEm permanaiam fochados
B SRir

o Crientsr operdrios, encarregados de modancas @ de oufros semvicos a serem

sxstabados amosuas unidades autinomas, gus

R0 ﬂt)dt.eriﬂ DEfmEnecer nas

gependénaiag do Condominio fore do horario estabelecido para realizar as taretas,

o Parminr somente 3 entrads de pegsoas cormeclad no Condomini;

o Manter 23 gados cadasirals sempre atualizedos perante o Condomimio, formando
endereco fisico e eletrdnico para recebimentn de avises, documantos @ notificagdes,

glevedn indines um Fa enving oo Bramib

o Comunicer g0 Sindico, mediatamente, 8 fransmissdo de tradsridade de sua unidade

autdnoms, sela ele motivads poc slienacgdo, doacdo, permuia, sucessio, antre outras;
o A permangnciz de animais no Condominio deverd obsarvar as seguintes condicdes:
oo o animal deve ser doméstico e deverd ser conduzido nas dreas comung sob o
estrito controle de seu responsavel, independente da especie, raga ou Dot

o 0 animal no pode representar rsco de doengas ou incdmodo aos demals

Condominos ou empregadoes do Condominio, sob pena de ¢ proprigtans noomsr

no pagamento das despesas de higienizacdo gue se fzeram necgssdias e

subordinar-se a0 pagamento da multa correspondents,

™. 18
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DO REGIMENTD IMTERNG - VEDACGES

. BB° Ariigo

Fyvedado aos Conddminos:

Realizar obras que comprometam a ssguranca da Bdificacdn ou sua estrutura de
concreto,

hudar a forme externa deo Bdificio

wstalar e/ou utiizer equipamentos que emitam guaiguer Hpo radiacio, vibragdo a/ou
andas que passam prejudicar os demais Conddminoy;

Usar souipamentos que emitam odores gue ceusen imcomods  aos demals
Coanddmines;

Fumar cigarros, cachimbos, charutos e assemelhados nos elevadores ou dreas comuns

do Condominio, satvo nos focals adequados @ avtonizados, se houver,

Lancar objetos sobre a vie pdblica, area comum condominial ou em outra unidade

asghnoma;

Wilizar os empregados do Condominio para servicos particulares oy dar-thes ordens
ciratas;

Mariter nas respectivas unidades awrdnomas substincas, instalacdes ou anarethos
ave Causem perigoe a segurance @ solidez das edificacdas ou incdmodo aos demais

Concdminos;

Vielar sob qualquar fonma ou pretexto o8 hardrios de siténcieo;
Permitir que ciancas bringuemn e coram pelos corredoras, hall de entrada, garagens
do Condorninio e demals dreas ndo apropyiadas;

Ultrapassar a carga maximas parmitida nos elevadores;

Abandonar registros e tormelras de agua abertos, guer nas suas unidades autdnomas,
guer erm outras areas do Condominia. £ dever do Conddmino conserta-ios quando
for na sua unidade autdnoma ou comunizar a Administracio do Condominto, qguando
estiverem localizados em dreas comuns, incluindo-se 05 vazamentos nos registros de

gas; \
\Ej;;;:m
20 .
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Mantor o Usar nas des autdnomas produtas indlamé mstalacdes ou

materiais suscetiveis de afetar & sadde, o barm-estar cu & wanauiiidade dos demals

Conddminos, ou de gue possa resulitar avmento de prémio de seguro;

Parturpar of demais Conddminos com ruidos, inslrumantos musicals, aparsthos de

sorn o televisores regulactos para elevado volume, ou com a uth

racio de maguinas,

aparethog ou institaches que grovoguern trepidaches & ridos excessives,

Dracorar au ‘hnu_ﬂ 3% }DF:F’{-“- @y et SIS, t‘?ﬁ;f'ﬂf{-}(“’g E!:Jl*« o iato (”.ilﬁ-? ‘Jﬂ‘@i"i?ﬂ'"&f‘]iéii‘ f‘i(-‘ ST \H‘[fi.h; bl
:Hu(“l’](]i'ﬂd* ooy T Jmli;’i(ﬂ—"‘u IIEs, TCHHIH‘; £ ‘Ht‘!:ch‘ {,i {UTUH TS ki.. ] :r“:{(})f'{%i(_f_.}&%ﬁ(f}&?&} (Rl

comivnta da Boifios, aiterando sua fachada exierns

Afixar cartazes, ;:%e&ﬁ:‘«‘-:m, ir‘}&;ra"ir(":'mm -;-wi*sc‘)&‘ il fﬁr&-‘*.ir'c‘vra ras ‘Far{“m.c‘i;aw pag fanelas, vidros

das anelas, noy o b Bl

autdnomas, salvn so fal

actas  olas  unicades

Framover o fechamento daz sac

fechamenta possulr profeto de modo & ndo alterar 2 fachads do predio & se for
avtorzada pele Assermbisie Geral, espadalments corvocsds pare sl

eza for, ressabaadas 2y coletivas aprovadas em

"f"...r'aﬁ% ma coberturn ag Bdificn, Iapes 1Eracos, Deliony ou & Gualgust outrn

bexeal visive! do mesmo

Detwar formay dwpos itas de gorduras ou residuos solidos dentro dos ralos dos pisos,

siac e lvatdrios, mpando, no minimo semestralmeaents, todos o8 ralos,;
Utilizar buides de gas no interior de suas respectivas unidades sutdnomas,

Parmity & realizecio de jogos nas partes tomuns ou autdnomas do Jondommio &

guie Imiplicque so1 aposte de valores #/ou bens;

Bater, estender OU sear roupas, tapetes e outros obiatos nas janelas, paltonls ou em

locais visivels do sxterior ou neles colocar varals ou, ainds, QualsquUer onietos que
possam colocar em visco a8 seguranca de Condéminos, ocupantes, empregados,

VisiERntEs , B

‘t""'I-i:/ar o manter nas respectivas umidades aUIONOMas ou Areas comuns, substancias,

nstelecdes, meteriats ou aparelhos, tals come produtos quimicos, inflamaveis o
expiczsivms, fogles o aquecedores, exemplificativamente, suscetivels de colocar em
risco a seguranca e solider do BEdificio ou e saude ou incdmodo aos demais
Conddminas, possuidores, ccupantes de unidades autdénomas e empregados do
Condominio, ou gue possa resultar no aumeatto do srémio de seguro do Condominio

LIVING
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Pavagrato Primeiro - Se tratando o empresndimente de construcio em alvenaria

estrutural, fice vededo expressamente gualquer alteragiio nas fmm(lt“ g 0505 eiF que
podem comprometar gravemente a seguranca da adificacio. Mais especificamente:

ay ¢ proibido modificer efou alterar as disposicdes das paredes internas das
dependancias de unidade sutdnoma privativa;

B} e proibide reslizar quaisquer rasgoes para cabeamsanto nas paredes e plsos da
untdade autdnoma orivativa;

g} & pratbic
i pré

& & instatacdo de aparethos de ar condicionado, salve modelo de parede
estabetecido pela construtors;

gy sdc proibhides nstalagfes hidraulicas embuticas nps g'\;‘-‘*l“i‘-*r'lf-“‘ ou de c;u::lmm 4
forma rasgar as paredes para embutl tubulagdes tudrdulicas ou instalarie

Gas,

Ci“

e) sac vedndos rasgos nas paredes para instalagd
pontos eldtricos 1§ e

] tl?it;;f'tt'ﬁ"i“i%, spndo certo dus 05

o definidos @ NAO podem ser reposicionados por corte

na aivenaria hodzontal, verdesl ou diagonal o pontos de tomadas ou
nterruptores sdo locacdos de forma 2 stender ds solicitecdes da alvenara

patruturat.

@ proibido ebrir paredes pare instalar lanelas, baly

g} toda & qualguer obra de reforma nas unidades autdnomas deve ser umrhu cla
nor profissional @onico provide de ART, s

e o

autonzacae do sindico, ham como deverd ateader & todos 05 mv::{.ui:;um:, dm NBM
1H2B0/2015.

» BT Artigo

BTE

O descumprimento de qualquer dos deveres estipulados na presente Convenclo,
exceluado o alraso no pagamento da cota condominial, obrigard o Conddmino a pagar
multa de 10% {dez por cento) do vaior da respectiva cota de custelo das despesas
ordinarias, por dia, enguanto perdurar o descumprimento, 31 o limite de § (cinco) vezas
o valor de sua contribuicdo mensal, sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal,
gue couber no caso, e da indenizacko por perdas e danos, comprovadamente originadas
de sua ago ou omissio faitosa

Paragrafo doice - O Conddming ou possuidor & gualguer titulo gue ndo cumprir
reiteradamenta com o3 seus deveres perante o Condominio, inclusive o de pagar as cotas
condominials, podera, por deliberag

do de 3/4 (trés quartos) dos Conddminos restanies,

LIVING
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gac e correspondente 2 oate B {Knrol vezes o valor Ga sug cofa condominial

conforme a gravidade das faltas e a relteragio, independentemente das perdas & danos
CILIG 56 BELETEM.

. 357 Artino

G Conddming cu possuicor a qualagusr tihwo que. por seu reflerado comportamento
antissooial, gerar incompatinilicdade de convivénaa com oy demals Conddiminos ou

possuidores, poderd pagar mults correspondents o 1 {der) verss o valor da sup cota

concominial, 2t ulternor debibee

ﬂ;i’éu eha Assaenbieia,

. 36 Artigo

O Condomirdo, por st seus prepcstos, mao assume responsabilidade por stos e
oirissdes e (BrCEiros e 5‘3r.:d;5;‘-3m grastonar danos 2ot Conddminas,  visitantas,

ermpregados ou qualguer pessos gue adentre no Condominio, tas como

o A E" ntes ou danos {Et‘ “nd&‘&”"} Lt i G TR 'lc']l MO I‘EL) nas :fﬂ"f;?iﬁﬂf\,l LINTILINS

erivativas da Rdificaciio, bam como extraving

FLrtas ou rounas em gualsouer grounstan

Interrupcac eventurl de servigo ds gas, vz, telefone,

elovadores, ete, seja gual for & causa,

v 317 Artigo

ACNCORPORADORA, per forga de disposicdo expressa prevista nests Convengiio, fios

vestida dos poderes necessanios £ espeasis para;

o Contratar a primeira Administradors pelo periodo de 02 (dois) anos.
o Comtratar Shndico Profissional para os 02 (dois) primelros anos de sindicincia do

Candaminig, se assim for de seu nteresse @ conveniéncia.

Pavagrafo primeiro - A INCORPORADORA fica investidda dos poderes necessarios para
adequar 03 instrumentos frmadaes com terceiros sobre as aitaragdes havidas no projeto
do empresndimento.

Paragrafe segundo - Floardo revogados os poderes ora investides & INCORPORADORA
nooomomente em que ocorrer 2 totat averbagdo da conclusdo das obras do
Ernpreendimento e com a consequentes Instituicio hurdico Formal do Candominio junto

S e sethve Oficio Imobiliirio,

=
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i 3 ﬁ i ﬁk rti@;& fc}]

ANCORPORADORA convorara Assembleia Geral de Instalacio do Condominio, que serd
presidida por preposto por ela convocade, tendo come pauta 05 seguintes assuntos,
centra owtros;

W P - i
i g
==~-~1 Habite-se Abd 80 dias =~ - -1 CONVOCAGHD Jr e E Agsemibt

s

apresentacdo da primeirs Administradora, contratada pels
INCORPORADORA pelo prazo de 02 {dois) anos;

aAprovacde do primelro arcamento;

gleicdo o Sindico peloy Conddmines ou apresentacio do

Sincico  Frofissional contratado  pela  INCORPORADORA,
conforme sua prerrogative pravisia nasta Convancao,

eheicao dos maembros do Consetho Consultiva.

Paragrato primelro - O primelro orgamento operacional sera “pro rata® a partir da
Assemblata Geral de Instalagio do Condominio 2 o dia 17 de abiil do ano subseguente,

salvo deliberacao diversa da Assembleia Geral,

Paragrafo sagunsdo - A NCORPORADORA & faculta oy, et atd 06 (seis) meses antes da
previsio da conce

a0 do "habite-se”, convocar Assemblels Geral de Instalacio de
Condaminio Sem Usgo, vindo a ser, neste periodo pre-operacional, & primaira Sindica do
Condominio, podende, desde [, indicar e contratay a primeira Administradora.

Paragrafo tercelro ~ O mandato da INCORPORADORA como primsira Sindica do
Condominio expirard quando da realizacio da Assemblela Geral de Instalacic de
Condominio Com Uso, momento em que poderd, a sew critério, ndicar Sindico
Profissional,

. 389 Artigo

A Assambleia Geral  de  Instalagio  do  Condominio  serd  convocada  pela
INCORPORADQRA com antecedéncia minima de 08 (oito) dias corridos, na forma dessa
Convengio.

s 00 Brtige

!
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Compets ao Shdico, no prazo de sessenta diss da date da realizacio da Assermbier de

instalagio do Condorninio, providenciar o cadastramanto no Cadastro Naconal de
Passoa Juridica (CNPH

Paw&égrm‘ﬂ ﬁﬂ-ﬁm - O {;'.:'w-wicarnérw%m fieard sub-rogado nos direitos e obrigaghes
BITErOE

o e servicos condomimais, bem come

nos Contratos :’?3{% COVSUTD *‘é-?{‘sc;%za:eia‘té;':zs dn Aress de uso comum, que tenham sido
cewebrados anterinrmente pela INCORPORADORA.

e 4 TE Artigio

4

A INCORPORADCRA @ &5 construtoras por ely contratadas, ficam, desde g, de forma
irrevagavel @ iatratdvel, concedido o direito, por sue conta e exclusiva responsablitdade

de, enguants houver unidades em estogue manter 0% seus logolipos o outro simal

mdicativo de s20s nomes e atividads empresarial,

depsndéncias mernas e/ou

axternas do Condominio, Aldm disso a incorporadars poderd atilizer o teihado das
Eelif] , s 'CJ.'}!(M‘ZE:MCE:NZJ de engacho publicitane, luminose ou ndo, de materdal &

chimansdes o seu exclusive oritério. arcando as BN BRAE LOM 2% H‘Hi_,ULU\MN & L’.a,"ﬂ“sf“n‘.—- e

W oebktrics se Ffor o caso,

instatacio & manutengdo geral, inclusive com ener

Paragrafo unice - O direito de publicddade nos telnados das B

7o instaiacio do Co ornins

LG G@s SO

poderd ser modificado ou extinto apos U {dolst anos
giesela gque assim decidido pela unanimicade dos Conddminos reunicdas em A «s-‘n"{nl@m

Copral,

e R2T BTG

stagem por ele escoihidas, manter

E permitido & INCORPORADORA ¢ &5 empresas de corr

clacas de venda na frente do Condominio, bam como a g.w:t*r'm‘-ss"aéérwim de corretores de
plantdo arn sua area comuim, ou de cads Bloco, ou em unidade autdnoma liberads por
ses proprietanios, mesmo apds instatacio do Condominio,

Paragrafo dnico — Poderd, sindz, & INCORPORADORSA, enguanto tiver unicades

sutdnomas a venda no Emgr
para viskacho.

pendimenio, manter unidade swtdnoma do tpo decorado

o 439 Artigo

Os  Conddminos =80 responsavels  pela  manuviencio  de partes  autdnomas

individualizadas e corresponsavels pela manutengio do Condominio, Qs conddminos
deverm observar as Normas Técnicas Brasielras (NER 5674) e as instrugdes contidas no
Manwal do Proprietério para fazer jus ao divelto de garantia concedido  pela
INCORPORADCGRA, pelo prazo de até 05 {dinco) anos apds o habite-se, conforme
arevisto no artigo 618 do Codigo Chvil Brasitelro,

Pardgrato Gnico - As especificacdes das garantias e seus respeciivos prazos estdo
orevisios no Marual do Sindico e no Manua! do Proprietério, em conformidade com a
Norma Taonice de Desempanto (NBR 15575,

t A

LIVING
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447 Artinn

O Sindico flea clente que deverd observar 2 determinacio do Decreto n® 37426 de 11
de jutho de 2013, Let Complementar 0.9 128/13 e da Lei n® 8400/13, pars promover
vistorias teonicas padodicas no imdvel, a serem feltas com intervalo maximo de 05 (cinco)
aras, desconsiderando os cnco primeirss anos apds 2 concessio do “habite-se” uma
VER U NEssE Qrimelro momanto o respaonsavel estd desobrigado a realizar 8 vistoria
suprsmendc !(H'!: fm

Pard
tecnica deverd ser efetusds por engenheiro ou arquiteio ou smpresa legalmentos
habilitadas nos respectivos Conselhos Frofissionals, CREA/R) ou CAUZRL gue elaborard
o Laudo Técnico ates

wrafn union - Ressalta-ss que, nos termas do Deoretn n®, 374268/2013, a vistaria

ando as condigbes da conservaco, estabilidade e sequrangs, lauds

este que deverd ser obrigatoriaments acompanhiado do respectivo Registro de
Fecponsabilidade Teonics- '\E'\f jurto ao CAUSRD ou Anotagio de Responsabilidade

Técnica - ART junto ao CREA/RS,

45" Artigo

Fica eleito o Foro da Commarca da sitwagdo do imdvel, como competents para dirimir
gualquer aclo ou sxecucdo decorrents da aplicaciy de quaisguer dos seus dispositives,

46% Artigo

A presente MINUTA DE CONVENCAO DE CONDOMINIO do LIVING SUNSET 4
apresentads para @ totalidade do empreendimento, nos termos do artige 37, al
cia Lein® 4.591/64.

A7 Artigo

B parte integrante ¢ indissociavel da oresente Convencio de Condominio o Anexo |, no
rual estio descrites o terreno sobre o qual serd construido o Edificio, as partes de uso
comum e fim proveitoso de todos os Condbminos e as pertes privativas da Fdificar

RELe
o5 Anexos e 1l nos gquais estdo relacionados os servicos a serem prestados/contratados
pela Condominin.

LIVING
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G LIVING SUNSET 2 composto das seguintes partes,

DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVO — UNIDADES PRIVATIVAS

TERREQ:
Partes privativas: compostas de 10{dez) apartamentos: Apartamentos 101, 104, 105, 106,
107 ¢ 1100 salay cozinha, toucador quario, banheiro © varanda. Apartamentos 102, 103,

T08 & 109 sala; cozinhe; crculacio; suite; banheiro de suits; auarton banhelro @ varanda,

PAVIMENTO TIPO (2° AQ 13°):

Partes privativas: compastas de 12{dowe) apartamentos por pavimento: Apartamentos
0171307, 20471304, 205/130%, 2061306, 2071307, 210/1310, 2111311 e 2121918
sala; cowinha; toucadorn gquarto, banheiro @ varanda, Apartamentos 202/1302, 203/1303,
20871308 e 209130 sala; cozinha; droulagio;r sulte; banbeiro de suite; quarto; banheiro

@ varanca.

14° PAVIMENTO:

Partes privativas: compostas de 12(doze) apartamantos: Apartamentos 1401, 1404, 1405,
1400, 1407, 14710, MY e 14120 sala; cozinha) toucador guarto, banhelro & varanda.
Apartamentns 1402 PNE 0 1403 PNE sala; cozinha; cdroetacho; Q20dols) guartos; banheiro
e varanda, Apartamantos 1408 e 1409 sals; cozinha droulacio; suite; banheiro de suite
quarto; banhelro @ varanda.

15° PAVIMENTO:

Partes privativas: compostas de 12{doze) apartamentos: Apartameantos 1501, 1504, 1505,
1506, 1507, 1570, 1511 e 1512 sala; cozinha toucadorn quarto, banheiro & varanda,
Apartamantos 1502 PNE, 1503 PNE, 1508 PNE e 1509 PNE: sala; cozinha, croulacio;
O2{dois) guartos; banheiro e varanda.

PAS PARTES DE USO COMUM

TERREQ DESCOBERTO £ EDICULAS: ,

Comvangio de Condormtinig — LVIMG SUMSET § i



Partes comuns: Guarita T ooom drea coberta, guariia

harheivo Ediods 1 com sal

g banhetroy Guants £ com guarnita ¢

o e fe efaitdrio, ciroulacio, we maseulino, we femining,

acaderia o churrasgueirar Ediculs 2 com sauna, repouse @ banheiro, depdsito coberto
da v edicala medidor com arméarnio de elétrica; sdicula medisores com iudnzxnwm @

ghs ;o

sa de bombas co mmra imento para gerador; calcadas @ rampas, esti
coryy TRt @ sehey

foramento

Bh DA wa“‘g(‘“w H#R U\... ff)iékﬁ"'.\s-h&i{f) .“;‘)i-'.‘.!"éf:j(“'.‘l

Od{guatro PME castelo d'égus; fcéimi“ rom GA{005] ves

dock molhador piscing infantil reservatdrio inferior com BZ0duas) canas o agua de 7000
srvatdrio de reuso; bigiclstan bt com total

Deada, reservatério de retardo; re
ce TYE{vento & setenta e olto) estacd

a5 para hicicletas e Erding

TERREQ:

fobives; 02{dois) EC0T Oduas) croulacdes comung G2(dois)
elevadores, es sriraclar O2{onis) compartimentos para ko 020cduas) salas

eigtrice; 02(duss) casas de maguinas de pressuriracdo; wo PNE & armarios / shafiy para
iatalagfes.

PAVIMENTO TIPOQ (27 AQ 13°);

Partes comuns: O2{ciuas) oroula escacs nressurizaday

f2iclois) compartimantos para o @ anmdnios / @;i“‘uea'l"*r:ﬁ; DEME in:;‘taiaxqaw-‘a»a;,

14% PAVIMENTC:

Partes comuns: BE{duas) ciroulpedss comuns B2{dois) elevadores

D2(dois) compartimantos para ko e armarios / shafts para instelagdes,

159 PAVIMENTO:

Partes comuns: 02{duas) croulacies comuns 02{dois) elevadorey; escads prassurizada
(2(ckois) compartimentos para Hxo e armarios / shaits para instalacdes,

TELHADO:

Partes comuns: escada prassurizada; 02{duas) casas de maguinas de exaustdo mecanics;
02ideis) vaos do elevador; O2{duas) dreas descobertas para calxas d'dous; calhas e
teinado,

29
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 LIVING

FECHAMENTO DE VARANDA

Aos Conddminos fica permitido o fechamento de v;m-am:ias., nas odiishes eantre as

unidades @ nos demats limites das masmas, por sisterms reat sm o materal incolor @

ransiucido, respeltados todos o8 dispositivos da Lel Complamentar 14572014, sendo
faculdade da INC CM’(‘JRK‘»DURA determingr o modelo e e especificacdes do padrio &
ser dtiilzado pelos conddmines, o gue serd comunicado na Assemblela Geral de

o e Condaminio,

Camo g INCORPORADRORA nEo ulilize a facuidade aue he & confarida nesta Convencas,

o omodelo e as especificactes do padrio do fechamentio das varandas deverdo sar

detinides em Assembleia Geral Extraordindela, por maioria simples, passando a ser

ebrigatoria tal defintcho & todes o condémines que optarem por fechar suas varandas,

de modo s preserval o fachads do empreandimanto.

VAGAS DE ESTACIONAMENTO

G Condominto contém unt total de 175 {cento e setenta @ cinco) vagas pare veloultos
de passelo, a3 quais es
de vagas, O4{guatro} sBo destinadas a pessoas com deficiénca (PCD), que se utilizario

ao distribuidas @ localizadas corforme quadre abaixe, Do total

das mesmas conforne Regimento interno e condicdes a sequir.

As umidedes terdo direlto de uso indistinte das vagas para velculos de passein, sequinds

as quantidades e tipos abaiw indicados, para cade unidads

UHNIDWADE VAGA POR UNIDADE
Apto 10T a 1507, 102 a 1302,
1502, 103 & 1303, 1503, 104 2
1504, 205 2 1505, 106 a 15086, ,]
107 & 1507, 108 2 1508, 109 &
1508, 110 8 1570, 211 & 1517,

2121612

Apto 1402, 1403 ¢ 105 {
Total, 175
Convenglo de Condominio ~ LVIMNG BUMSET S y
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5 e estacionaments

s de divisdo ndo pronorcional e de uso privative,

'r‘;é?;io 5:%{355:1 ncde fragdes whesls do terreno, destinando-se todes elas, exdlusivameanie 3

sweio oy utilitdrios dos conddminos

guarda e estacionamentn de veicylos de pas
residanies, ndo sendo permitida, sob guatnuer pretexto, mesmo e carater (@MpPorana,

sua utifizacko para veiculos de carga ou comerciaty, devendo os veiculos das unidades

nEramt @ oionanamente,  Sem inicial de local carlo s

+

predeterminado, de acorde com e disponigitidade  quando ds  Chegada  dos

Conddiminos,

stscionamento o poderk

sev objeto de cessdo ou locagho feilas & outro

cometBraing, maes punca a terceiros astrarhos so Condominio.

O

SOV

subhrmetar

Regimento Interno do Condominio, guando da sue elabor

o clos Concddmings as condicdes de

& da garagem cotetiva, inglusive de

motos, bicicletas e simitaras, cabendo a0 Condominio manter atualizado o cadastro de

veiculos autorizados d entrads, estacianamento Ljumdr?

Fica supressarmente vedada acs Conddminos a trensferéncia de gasoling, alcoot ¢ de

outros combuastivais o inflamsy de un carre nars outro, hem comao o consarto de

sus @ dependeéndias, nas vias de acesso ¢ de
manohre, assm como e guards de gual

™

wer fpe e material mdvels, acessdnos,

vtensitios, mbguinas e souipamentos, grodutos, substancias inflamavels, guimicas e

adoriferas, explodvos 2 outros, ainda que lemparanamente.

RELACAO DE FRACOES IDEAIS DE TERRENO E DAS PARTES COMUNS DAS
UNIDADES

Fracio ldeal {por
et sk

Uhmiciacds

Agatey TOT & TS0, 104 2 1504, 107 a 1507, 110 2 15140 Q004745

Apto 102 2 1302, 1502, 102 2 1303, 1503, 108 & 1506 109 2

v 0,007 385
1504

Apto 205 2 1505, 106 2 1506, 211 & 1511, 212 & 1312 0004714

Anto 1404 e 1403 £,006981

Apto 1086 0,004310

Totab: ' 1

Y EX
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O Condominio disponibilizard  servicos especificos para exclusiva utilizacho daos

condbminos, definidos como basicos e/ou obrigatorios e integrantes das despesas
ordinaiias do Condominio, dentre eles:

) SEGURANCA PATRIMONIAL

Portaria 24 horas para controle de enirada e saida de maoradares e visitantes,
mediamta contratagdo de empresa especializada, de farma a manter-se no
condominio portaria efou seguranca, que, entre outras atribuiches proprias da
fungho, controlard o fluxo de entrada e saida de pessoas, bem como cuidando da
triagem inicial dos visitantes do condominio.

T/&} SERVICOS ADMINISTRATIVOS -~ FINAMCEIRG
.2

A ser exercida pelo Gerante de Operagdes ou Supervisor do Condominio com a
finalidade de coordenar os servicos e toda a manutengio patrimonial, inclusive a
gstrutura da area administrativa do Condominio {taxe de Condominio, cobranca
de servicos extras, inadimpléncia, gic).

SUPORTE DE MANUTENCAG PREDIAL

Consistenta na manutencda rotineira das areas comuns da condominio, visando
acoes preventivas relacionadas com seu desgaste natural para manté-las sempre
emn bom estado de conservacdo. Bste servico poderd ser executado por pessoal
de empresa de engenharia ou por equipe propria contratados do condominio,
realizando a manutengio predial das areas comuns do Edificio e o servico de
suporte técnico para a gerénda do condominio.

A SERVICOS DE PAISAGISMO E JARDINAGEM

Servigo prestado por empresa tercelrs, baseado nas normas técnicas aplicivedis,
que sera responsavel pela preservacio das espécies, limpeza e manutencdo de
todas as areas verdes do empreendimento e seus anexes, incluindo
monitoramento e controfe de pragas e doengas.

b

\
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SERVICO DE GUARDIAC NA AREA DE PISCINA

A piscing sera operada por profissional especializado am servicos de salvaguards,
devidamente credenciados junto sos orgdos competentes, e gue devera gy
capacidade 1CNICA pAra Prover 08 DHmeiros soCorros em caso de necessidads. O
servico sera essencial enquanto previsio em legistacao,

Consideram-sg sandgos opcionals 8fou facultativos {pay per use} squeles oferecidos ou
contratados pelo Condominio, sob 2 supervisio da Administradora, o ouo custeio @

cobrado diretamente do usuario, de acardo com a sua utiiizacdo, dentre os quals
garantg-se;

LIVING MENE MARKEY (mint-mercada)

Trata-sa de um serico de autcatendimento no qual os Conddminos poderio
comprar 0s produtes disponiveis em mdguinas e/ou geladeiras que foaréo
expostas em local apropriade no Condominio. Teis geladeiras sevio de
proprigdade de empresas terceirizadas, que fardo o fornecimento e operago do
servico, cabendo ao Condominio somenta 3 cessao de uso do espago fisica,

A primaira empresa especializada serd conbratada pela incorporadara, em nome
do Condominio, palo perfedo de 2 {dois) snos contados da AGL

33
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