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FRIENDS RESIDENCIAL | Ficha Técnica

5

Area do Terreno = 7001,64 m2 ;

2 blocos residenciais com 8 unidades/pav., sendo T+3 pavimentos, 0
ultimo pavimento escalonado com 4 unidades;

2 blocos residenciais com 8 unidades/pav., sendo T+2 pavimentos;

99 unidades ( 53,85m2 a 64,90m?2)
. 52 unidades de 3 quartos com suite e varanda;
. 47 unidades de 2 quartos com suite e varanda;

16 itens de lazer, internos e externos;
99 vagas descobertas;
1 elevador por bloco (social e servico);

CFTV e;
Blocos em Alvenaria Estrutural

Schra :magens Plantas




FRIENDS RESIDENCIAL | Masterplan

@ e
@ einaicdoeca @ Piscna nans L BLE IO LEIBLIGHLLLILIGTIELITLIETIG] (0] ] 1M

® Lounge Teen @ Pilayground Infanti : rﬂl Il “ Ir ]I II IH - f'l‘?‘%’gu 2 { . e [ Jf
(&0 =) | . I 2 = : “ B
1B I8IET | [ONN] ERN] [1c]{af]{@fo]]er
@® sssodeFestas @ Espaco Teen e = ¢
103 104 g 104 103

102 105 - SH 102 \
. Lounge do Saldo . Fitnass ‘ - i I . — ;
da Fastas ‘ - t ! Al e :

¥ 106
® churasqueia @ Fitness Externo e l

R ; e -hl -
® Focs ® corash = | , w0 =~ ¥ ]

RUA GASTAO PENALVA

@ solarum

. Piscina Recraativa
com Aqua Cinama

o T
106 101

105

® Espaco Friends

@ Deck Malhado

RUA ERNESTO DE SOUZA

Sobre Imagens Plantas



#Fachada




2 Living 01 de out
Ew Assunto: Encontrei o paraiso!
#Alameda

1845 curtidas




#EspacoTeen




1578 curtidas
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Living 01 de out

#Churrasq ueira . ¥ Assunto: Fds churrasco com a
s, galera#Churrasqueira




Living 01 de out

#Saldo de Festas \ Assunto: As festdo aqui serdo
. sucesso # SaldodeFestas




#Espaco Teen




Living 01 de out

#Playground Assunto: Aqui meus filhos se
divertem #Playground
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#Brinquedoteca Assunto: #Brinquedoteca

Living 01 de out




H#HFitness
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#3Qts
Area privativa = 64,90 m?

) A
\ I
> l QUARTO

ogns

BANHO BANHO
SOCIAL ) SUITE ¥

Living 01 de out
Assunto: Produto — Plantas
Opcoes variadas para
agradar todos os amigos,
desde 2 quartos até 3
guartos

5319 curtidas




#20ts
Area privativa = 53,85m?

BANHO
SOCIAL o
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VARANDA







01 de out

Assunto: Essa vai ser o
#Varanda cantinho predileto!
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Principais vias de acesso

_vct lidasresidente Gasle»o'a'a»c locs

ey

Maracana

&g
o
5]
)
o
=,
S

Googleearnth

i
2420792 elev. 21'm altitude/do ponto de visao #4.36 km

NP X ) £ B4
Data dasiimagens: 6/2/2014%  lat’ -22.9215572" lon' 43"

Guia de turismo




Principais vias de acesso

R=Sen=NabuCoss
Momem s
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24/2009. 2ielev. 119m  altitude do ponto de visdo 4:26 km

Guia de turismo




Infraestrutura da Regido

ES2Castelo, Briancos
7 A

METRG RIO [

avd .
magens: 6/24/2009( “lat -22.9312142_lonp;43.2280452k elev. 119 m  altitude do ponto de visao 4:26 km




Metro Rio

bairros do Rio:

=  20min - Maracana (9 Estacdes);
= 13min - Centro (6 Estacdes);

= 22min—Zona Sul (11 Estacdes); oo et
Inaugurada em Marco de 2014, hoje é a estacao 115km (FRIENDS - Metro)
mais recente do Rio de Janeiro. Conta com acesso . _ . _
para pessoas com deficiéncia além de toda 4min | 6min | 19min | 12min
infraestrutura ja oferecida pelo Metro Rio.

€. ® Q
@ Fonte: http://www.metrorio.com.br/ E o o lt



FRIENDS RESIDENCIAL | Inteligéncia de Mercado

Shoppings
Boulevard e Tijuca




Boulevard Rio Shopping

BoulevardRio

Shopping

Ficha técnica do shopping

Fonte: http://www.brshoppings.com.br/

TERIRIIS| AVIATOR MR. CAT & DETRAN {Kajunga®

man & woman

BL Total: 35.413 m?
ABL Proprio: 28.552 m?
Area do terreno: 24.554 m?

Area Construida: 87.535 m? Loferias h
Nudmero de Lojas: 200 ‘\7 SOUT

A(‘U~\ DE CHEIRO = \‘)/

NuUmeros de dncoras: 10
Lojas Satélites: 190

Pisos: 04 oBoticano marsa
Numero de Vagas: 1.222

Cinemas: 7

Inauguracdo: 1996 imaginarium

Fluxo de Pessoas 2009: 15,9 milh8es/ano
Endereco: Rua Bardo de Sdo Fracisco, 236, Vila Isabel

Zinzane

® €Njoye TOUCH

?corn COfrelos RO A



Boulevard Rio Shopping

R a-Ange 0B tenc

1,5km $ 55

£f
. ) Ao ’ % 2 setindaiacu o ¢ §
- o L W aNossa-Sent " N\ 2 ‘
3 minutos e aetion AR )

14 minutos
O

Guia de turismo




Shopping Tijuca

GULA GULA e, tim s @D
CHi FON

Ficha técnica do shopping L shapiig

. ABL: 35.413 m?m? b tIJ u ca

. Area do terreno: 26.405 m?

. Area Construida: 76.064 m?

] Numero de Lojas: 313

. Numeros de ancoras: 6

. Lojas Satélites: 307

. Pisos: 11 ;2 - : =
. Ndmero de Vagas: 1.348 : = P
. Cinemas: 6 :

" e e - P ——

. Inauguragdo: 1996

ECLECTIC = Endereco: Av. Maracand, 987, Tijuca

Fonte: http://www.brshoppings.com.br/

Hering

[tvate magrs]

Antonella guTB R CX %
OUTBACK as

STEAKHQUSE®




Shopping Tijuca

A 220\ FIGA) R/ AR
3k e . BN Oijiica
3 minutos ” '

24 minutos
O

ol + {
elevi/32'm " altitude’do ponto/ge.Visao, 1586 Km
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Valorizacao




Valorizagao da Tijuca

.
BEST
PRICE
.

&

Valorizagao da Tijuca 243% 246%
236% —
220%
202% —T—
188% s T e |
jun/10 100%
171% }an/ll 127%
jun/ %
154% i i
/ jun/12 188%
jan/13 202%
127% }un/13 220%
jan/14 236%
jun/14 243%
100% dez/14 246%
Q Q N N N N N N Vv VR YA D &) &) ™ ™ ™ ™ ™ ™
\'\’ > \ \'\’ \\4 \'\’ QY \'\’ ¢ \'\’ NP\ AP AN IR\ ¢ \ \'\’ \'\’ SRS \'\’ \4
PR NEFCEECNPO Ny S @ RS S @t Y S @ ’b( F L S

Fonte: FIPEZAP



Valorizacao do Andarai

.
BEST
PRICE
.

&

° ~ vé 240%
Valorizacao do Andarai 235%
) 215%
208% ~
185% / [ Resumo
176% eses alorizagdo

168% J!\:n/lo . 100%;

jan/11 119%

149% jun/11 149%

jan/12 168%

jun/12 176%

jan/13 185%

jun/13 208%

119% }an/14 215%

jun/14 235%

100% / dez/14 240%

0\'\:5 0\ \'\'\/ ,\'\'\r A\'\?‘ (\'\?‘ o\'\/b‘ 0\'\?‘ \x’\?‘ ,\'\'\?‘

N R 4 X L o

\'\9 '\9 \'\ 1/\'\/ \\\'\/\’ J\\'\/\’ 0\'\/\’

WU RN
(\ Qoo \> /\,\'\/ A\'\’ \'\/.
(2

o\'\>' \'\'\/\’ '\’\ A\'\/ \ . (\\'\’)’ \'\')’ i
>

S

/o
*
O(?(
%
%

Fonte: FIPEZAP



Valorizagao do Andarai

23% mais barato comprar
uma unidade no Andarai

100%

94%

Quinta-feira, 01 de outubro

Tijuca Maracana

O bairro com o menor
RS/m? tem a mesma
valorizacdo do mais caro

B % do RS/m?

77%

Andarai

Quinta-feira, 01 de outubro

Fonte: Base Interna



Comparativo Investimentos vs Andarai

160,0% 4,0%
140,0% ( \
140,0% ) N 3,5%
Valorizacao
120,0% o 3,0%
100,0% 140% 2%
80,0% N\ J 2,0%
60,0% 52,4% 47,6% 1,5%
40,0% 30,6% 1,0%
20,0% 0,5%
-0,1% -0,3% -0,6%
0,0% 0,0%
0,5%
, ao]

- 0, ’ _ [o)
20,0% 15.5% 0,5%
-40,0% -28,1%|  -1,0%

Andarai Selic-% CDI-% Délar-% INCC-% IPCA-%  IGP-M-%  Ouro-% |bovespa-% Petroleo-%

(FIPEZAP)
I Variacdo total de Junho 2010 até Dezembro 2014 —Variacdao Média Mensal de Junho 2010 até Dezembro 2014




Valorizagao do Andarai

||||\|
| |
38
.2,
@

Valorizacao

= ATijuca e o Andarai tiveram a mesma
valorizacdo no periodo; maiores que 0s
principais indices econdmicos.

= Apesar dos dois terem valorizacdes similares, o
RS/m? do Andarai é mais baixo, logo se torna
mais atraente;

= Umavez que a valorizacdo é a mesma, cria
visibilidade para novos investidores.




FRIENDS RESIDENCIAL | Inteligéncia de Mercado

Origem dos Compradores




Origem dos Compradores

Grande 250 2 X ; :
Méier GPak X * Sao . Regides Contagem
0 1o ol Cristévdo ¢ Centro . EEECICULIRINE
‘ S A Zona Sul 24%
(0) : A ,

Grande DA DNl o, S8 S B8N Grande S3o Cristovio
Tijuca , Zein) 2

) :,;{u-a nap‘\dk

Ruadp Cate\ers

50%

99
Unidades

Zona Sul

24%

e ' Googleearth

P
R ire) f
Aeiine b Ants
% : ”(O"'f’ Rebougas),

IaUSBRo98057° lon -43.139490° elev. 0 m altitude do ponto de visdo 15.47 km

Guia de turismo
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Dados Grande Tijuca

eMa
9 -"’f"ua\lmeeada“cd 9
Avenidas sMarechal RO’WO,, e

| 1.772 uniddes vendias até
o) momento

2

p-feira, 01 de outubro

Estoque e 20 uidaes no
ndaral'

NO FRlENDS Séo apenas % k ,; . " ' ‘\&Q :“ -feira,Oldeoutubro

unidades B’ eyt
g T T

Quinta-feira, 01 de outi

© 2015 Google ’/\W G()()glc Y f

iz < JG‘)

\at -22.926262° lon -43.211636° elev 29 m altitude do punto de visdo: 10:21°km

Guia de turismo ¥ 2003




Langamentos Grande Tijuca 2013-14

@

Apartamentos de 2 quartos tipo Valor Nominal

O valor nominal do FRIENDS € 43%
mais barato do que o 12 Lancamento
com a mesma tipologia

Quinta-feira, 01 de outubro

Langamento 1
Langamento 2
Langcamento 3
Langcamento 4
Langamento 5
Langamento 6
Langamento 7
Langamento 8
Lancamento 9
Langamento 10
Langcamento 11
Langamento 12
Langamento 13
Langamento 14
Langamento 15
Langamento 16
Friends

RS 712.521,05
RS 688.937,80
RS 662.616,27
RS 651.468,68
RS 639.804,49
RS 630.407,27
RS 613.324,17
EARUE N O valor nominal do FRIENDS é 16%

RS 597.588,59
RS 575.332,99
RS 561.946,81
RS 536.673,80
RS 524.194,34
RS 502.988,21
RS 492.751,18
RS 480.211,32
#prego #daqui_a_pouco

mais barato do que o 162
Lancamento com a mesma tipologia

Quinta-feira, 01 de outubro



Atuais concorrentes da regiao

Google earth 7 ] | “Googqle earth
X : \ 3
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Conclusoes




.
PRICE
.

Conclusodes
8. Proximo ao metro;

1.

2.

Apenas 99 unidades (exclusividade);
2 Shoppings proximos ao empreendimento;

Area de lazer diferenciada (presenca de piscina); 9.
3. Conceito novo para o bairro; 10. Acesso facil ao Centro, Barra, Zona Sul e Zona Norte;
4. Vagas para todos os moradores; 11. Bairro com valorizagao similar a da Tijuca;
5. Carros nao circulando com moradores; 12. Bairro com pouca oferta; )
13. R$/m? mais barato da Grande Tijuca; 5 o

6. Seguranca profissional;
7. Suite e varanda em todas as unidades; 14. Valor nominal mais barato da Grande Tijuca
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FRIENDS RESIDENCIAL | Folheto

@

Distribuicéo de folhetos:
2:3 QUARTOS cowsuire, | e . Metrd — Estacdo Saens Pena, Uruguai e
Sao Francisco;

. Pontos Comerciais — Petrobras, Golden
Cross (tijuca);

. Micro e Macro regiao;

. Nas pracas Edmundo Régo (Grajau) e
Xavier de Brito (Tijuca)

-R%

mmn-nﬂ:n_tm“bmlomm M
3 gares bge 40 2373 A igEe O3 CorE 3
MotR3 Cm3 uu-un-au-u-u:q-n-u---u-
€3 vils 33 Bmta Gev wrs am (rmeale e amign

Acao de Rua - Placas e Bandeiras;

Bikedoor no Maracang;

Sampling Goumert nos principais restaurantes da
regiao;

Programacao visual no stand.

Midia Offline Midia Online



FRIENDS RESIDENCIAL | Programacao Visual do Stand

FRIEN:DS

RESIDENCIAL

= FRIEN:DS L
= _ : RESIDENCIAL — 314‘“,“{“!“ ——
2E3 QUARTOS L E 2B
4255 L COM SUITE, VARANDA b | i‘?‘f

E LAZER COMPLETO ‘ ey i
INEDITO NA REGIAO .

Ralzar3o, onsinugdo s vendas:

vamosserfriends.com.br LIGUE: §
meuliving.com.br 3549 3223 LIVING: V|S|TERBEICIORADO -

T N T R e T T S T T A TR TR R R

LIGUE:

3079-7426 | ||

Midia Offline Midia Online



FRIENDS RESIDENCIAL | Programacao Visual do Stand

UM NOVO JEITO DE VIVER NO ANDARAI,
PERTO DOS SEUS AMIGOS
E DE TUDO O QUE VOCE GOSTA.

FRIEN:DS & B FRIEN:DS

RESIDENCIAL

2 E 3 QUARTOS |scre
COM SUITE, s
VARANDA E LAZER St
COMPLETO ’
INEDITO NA REGIAO.

VISITE 0 DECORADO:
RUA GASTAD PENALVA, 15
ANDARAI.

H —

Midia Offline Midia Online

FRIEN:DS

RESIDENCIAL

LAZER
INEDITO NA
REGIAO

LIGUE:

- | 3079-7426 | ] L




FRIENDS RESIDENCIAL | Material de Vendas

\05 &.Q‘l.
Mg = . - y ! -
Dbl o G

1 "5'-" AR F) ¢ 3
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0 D & NIET L IIBEE A BT
: LATEADA -

v ’-:"A:“, Wal'sl > | .
1‘.‘1 ® 1" ) i
- — . oy -

2 Vi Y 2 i

FRIEN:DS )

RESIDENCIAL >
[ X 2 RANAE0 ok /% <4
5 —,ﬂg y A iy 4
WHOG 7 A *.1 i ? = J
’ . - - ’ ‘. p “ s 18 y ”

; '; 4’1 ‘3 'ﬂ {' ? ) !j‘ o .‘ ,;?"
)2 Jnt " LA RIS - 4
0 S HIABATTS A | 0L WG
" T ) J s T D o
172 A ST 0alt X

1 - e A
P e PREZADO CORRETOR,
=m0 A
% = » - Este manual foi desenvolvido para ser
> ’ : g ) > mais uma ferramenta de venda para vocé.
" - o) ('%5 Nele, trazemos informacdes importantes
4. = ¥ N3 "«" 2 ¥\ 2 de facil visualizacdo para auxilia-lo

'0 maximo no atendimento ao cliente.

Y s aca deste manual seu companheiro de
R‘EN s antdo. Antes de atender seu cliente,
'a uma rapida leitura e esteja preparado
UAL 1] BO\-SO -a fechar mais uma venda.



FRIENDS RESIDENCIAL | Aplicativo

Midia Offline

Midia Online

.

_ .

@ o
.

m_____

BAIXE O APLICATIVO AREOOK FRIENDS,
APONTE PARA 05 LOCAIS INDICADOS
E SAIBATUDO SOBRE ESTE
NOVO PROJETO DA LIVING.




FRIENDS RESIDENCIAL | Aplicativo

ARbook
Bit Company >

Toque para

& Qe

= P

Escanear O,

/9 Aponte para as imagens
e aumente o universo

* % %k % (6)

Pesquisar
Conhega onde funciona
o ARbook

Relacionados]

Timeline

Acompanhe suas atividades
e dos seus amigos

Curtir ©
Curta suas experiéncias
preferidas

©

Camera

experiéncias

Destaques Top Charts Explorar Buscar Atualizagoes

eeecO TIM T 15:36

ARbook

66% Wl )
fechar X

@XQ@

Ajuda
Como funciona o
ARbook

Flash
Habilite se estiver
com pouca iluminagio

Perfil
Seu dados, adicione
e descubra amigos

Comentar
Comente sobre sua
experiéncia
S
Fotos e Videos ©

&
Tire foto e compartilhe Envie suas fotos e videos

< Living Friends

AR ERCEEANEERC AL

RERIKDaOSMERIDOE0

Living Frien
Friends é sua vida cercada de amigos
Aqueles de sempre, de toda hora. Mas
também os novos, aqueles que
conquistam a gente logo de cara. Amigos
sdo como a nossa casa: a gente escolhe
com carinho. O negdcio aqui € reunir o
pessoal e fazer da vida uma festa. O
Friends fica num lugar descontraido e
irreverente, num dos mais tradicionais
bairros do Rio: O carioquissimo Andarai. O
bairro onde os amigos se encontram nas
esquinas, nas padarias e nos bares. Um
lugar onde a generosidade esta em toda
parte. Bom dia, boa tarde e boa noite.




®8000 | [VVING = 9:35

Lo




FRIENDS RESIDENCIAL | Aplicativo

FRIEN:DS

RESIDENCIAL




FRIENDS RESIDENCIAL | Google

@

]

L)
3
(a}
m

Google Search: Friends Residencial

Web Imagens Videos Mapas Shopping Mais = Ferramentas de pesquisa

Aproximadamente 1.970.000 resultados (0,36 segundos)

E DE REPENTE TODO MUNDO VIRA FRIENDS.

Friends Residencial - RJ - MeuLiving.com.br
www.meuliving.com.br/Friends_RJ ~

Lazer e seguranca para sua familia. Conheca um residencial completo.

Living Construtora tem 379 seguidores no Google+

rumanror g T 0 T i BEOOE T

Friends Residencial Andarai Lancamento Imaobiliario ...
cidaderiodejaneiro.clx.com.br » Rio de Janeiro » Rio de Janeiro =

Friends Residencial Andarai Lancamento Imobilidrio Apartamentos 2 & 3 Quartos.
Publicado 22/10/2014 Rio de Janeiro. Friends Residencial Andarai ...

Friends | Rio de Janeiro-RJ | Meu Living pvme
www.meuliving.com.briimovelfriends ~

Meu Living apresenta Friends. Conheca o ... Rio de Janeiro - RJ. Friends. Residencial
... Converse agora com um corretor via chat online. Imprimir. Friends __.

www.vamosserfriends.com.br

Midia Offline Midia Online



http://www.vamosserfriends.com.br/
http://www.vamosserfriends.com.br/

FRIENDS RESIDENCIAL | Display

@
GOO [e Rede Display (sites e blogs afiliados ao Google

frenos | ol 2 E3quarTos B

g g el DE 53 A 65 M? | BREVE LANCAMENTO SAIBA MAIS

AR

QUARTOS : : anossal |1
DE 53 A 65 M2 : 3 25

. | BREVE LANCAMENTO i ' ) o 2 E 3
- g QUARTOS
g DE 53 A 65 M2
iy A\ Z BREVE LANGAMENTO

SAIBA MAIS

anvoaral iy D E 3 OUARTOS

FRIEN:DS
RESIDENCIAL DE 53 A 65 M? | BREVE LANCAMENTO

Midia Offline Midia Online

luvmﬁ

ANDARA[ | R)

FRIEN:DS

RESIDENCIAL

2:3

QUARTOS
DE 53 A 65 M2

BREVE LANCAMENTO

SAIBA MAIS

luvmc

ANDARAI | R

FRIEN:DS

RESIDENCIAL

23

QUARTOS

DE53 A 65M2

BREVE LANCAMENTO

SAIBA MAIS




Pesquisas

FRIENDS RESIDENCIAL

facebook

Midia Offline

it |u1 y\u hn"'

L 1“?' i

xw,

Midia Online

FRIEN S

2E3

QUARTOS

DE 53 A 65 M2

luvmc

0-04 % 14-40 ) HD
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FRIENDS RESIDENCIAL | Documentagdo

FRIEN:DS

TERMO DE RESERVA

Unidade pretendida

O(s) Prop )
CFON___ . - e . - & m)

interesse na aquisi¢do de uma ou mais unidades, pelo qual firma(m) o presente Termo
de Reserva, ciente(s) de que esta reserva nio obriga o proponente a formalizar a
gociacal i a assil da Promessa de Compra de Venda.

Através deste, atesta(lm) que caso o0 negbcio se concretize, o corretor
da empresa
‘bem como o gerente . terdo seu trabalho reconhecido.

Rio de Janeiro, de de 2015. Hora:

1° comprador

2° comprador

Supervisor

DOCUMENTO INTERNO, NAO TEM VALOR COMERCIAL OU JURIDICO.

-

28
Awn
av

Pasta para Crédito

Andlise prévia

* Ficha Cadastral
* RG,CPF
* Renda
- 3 Ultimos contra cheques
- 3 Ultimos extratos bancarios

Completa

*  Estado civil
«  Comprovante de residéncia

Documentacao Tabela

Informacdes



FRIENDS RESIDENCIAL | Tabela

@

Trein., xaveco e pap

Convencao Meta/Premiac&o
+
Data do
Lancamento
Inicio do
Plantao
Documentacao Tabela Informacoes



FRIENDS RESIDENCIAL | Informag&es Supervisor

&

Documentacao Tabela Informacdes

it / i
i !
I“
P il




FRIENDS RESIDENCIAL | Informacgdes Supervisor

@

Incorporacao e Construcao: Vendas:

CONSULTORIA IMOBILIARIA BY RJZ CYRELA




